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REHABILITER LANCIEN
POUR CONSTRUIRE DEMAIN

Notre expérience nous permet aujourd'hui d'étre un véritable
spécialiste de 'immobilier rénové. La conjoncture économique
et écologique nous conforte dans la direction que nous avions
choisie des le départde notre projet: accompagner larénovation
et la réhabilitation de l'immobilier ancien pour mieux répondre
aux nouvelles normes du marcheé immobilier.

Adapter et moderniser les logements en centre ville aux
nouveaux besoins et attentes des populations est devenu notre
cceur de métier.

Notre expertise avancée des différents dispositifs fiscaux en
vigueur dans l'ancien nous permet d'accompagner des projets
a forte création de valeur, du montage a la commercialisation.

Romain Doligez
Président de VARGO INVEST




SPECIALISTES DE L'IMMOBILIER RENOVE,
NOUS REDONNONS VIE AUX BATIS ANCIENS

A travers un conseil averti dans le montage des opérations,
VARGO INVEST a permis l'arbitrage de nombreux immeubles a
rénover ou transformer dans les centres villes historiques des
grandes agglomérations.

L'enjeu énergétique et le « zéro » artificialisation des sols ne
font que renforcer la pertinence d'une seconde vie pour les
batiments de qualité :

« Immeubles en secteur protégé et sauvegardé
* Immeubles classés

« Batiments tertiaires et commerciaux a restructurer en
logements

* Immeubles anciens convertis en « coliving »

« Valorisation et revente d'actifs de rendement

I QUELQUES CHIFFRES

2014 création de VARGO INVEST

+ de 1500 (ots arbitrés

+ de 40 immeubles rénoves,
transformeés ou construits

+ 2.6 M de chiffre d'affaires en 2022




NOTRE SAVOIR-FAIRE

« Identification des actifs
« Montage et conseils pour la structuration du projet
. Etude et adaptation du produit a la demande

 Service sur-mesure avec un interlocuteur unique dédié pour
conseiller les partenaires dans toutes les étapes liées a la vente

« Sélectionner les meilleurs canaux de distribution

« Maitrise de l'ensemble des montages et dispositifs fiscaux
(Déficit foncier, MH, Malraux, Démembrement...)

Réinvestir et
embellir les
centres villes

Anticiper les
besoins des
habitants



MARIER LA PRESERVATION DU PATRIMOINE
A LOPTIMISATION FISCALE

MONUMENT
HISTORIQUE

DEFICIT
FONCIER

DEMEMBREMENT

EXPERTS DES DIFFERENTS DISPOSITIFS FISCAUX,
NOUS REPONDONS AUX PROBLEMATIQUES ACTUELLES

EN PRESERVANT LE PATRIMOINE.

g PINEL
" DENORMANDIE ANCIEN ‘

PINEL OPTIMISE

MALRAUX AU DEFICIT FONCIER '-’
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LE 38

Eligible au Déficit Foncier - Orléans (45) - En cours

>

En plein coeur du centre ville historique, Le 38 est un projet
de restauration haut de gamme au sein d'un ancien hotel
particulier chargé d'histoire et de vestiges du passé. Certains
lots bénéficient d'une vue imprenable sur la Cathédrale.




HORIZON CATHEDRALE

Eligible Denormandie - Chartres (28) - En cours

>

Une réhabilitation d'exception a Chartres, au cceur du centre-
ville et a moins de 200 metres de son emblématique cathédrale.
Un programme de transformation d'un ancien immeuble de
bureaux en 19 appartements allant du T2 au T4.




ATELIERS & JARDINS

Résidence Principale / Pinel - Colombes (92) - Livré

>
Un recyclage urbain réussi : des anciens ateliers et boxes
convertis en b grands lofts avec jardins et 3 maisons de ville.




BLOT

Déficit Foncier - Caen (14) - Livré

»
L

En plein coeur de la ville de Caen, a proximité immédiate du jardin
des plantes, une maison bourgeoise du XVIII¢ siecle constituée de
20 appartements compacts éligibles au déficit foncier.




BELLEFONDS

Déficit Foncier - Rouen (76) - Livré

N
»

En plein cceur du centre historigue de la ville de Rouen,
réhabilitation de l'ancienne école de Bellefonds (rue Beauvoisine)
en 22 appartements dont 10 éligibles au déficit foncier et 12 en VIR.
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POUR DES TERRITOIRES OU CHACUN SE REALISE

VARGO INVEST est une filiale de REALITES, groupe de développement territorial qui,
résolument tourné vers ['humain, joue un role de passerelle entre des offres d'usages
innovants et des solutions immobilieres.

A travers sa philosophie, « Utiles, maintenant | », REALITES affirme qu'il est essentiel
de penser l'usage avant l'ouvrage. Pour des projets qui participent durablement au
développement des territoires. Pour des territoires ou chacun se réalise.

REALITES SR




